
 قوقح نیرجأتسملل            
 كراجیإ ءدب            
 :ةینكسلا تاراجیلإا نوناق يف اھیلع صوصنم قوقح كیدل ،[New South Wales, Australia] ایلارتسأ ،زلیو ثواس وین يف رجأتسمك
 Residential Tenancies] 2019 ةینكسلا تاراجیلإا ماظنو [Residential Tenancies Act 2010] 2010 ةینكسلا تاراجیلإا نوناق

Regulation 2019]. ةراشتسا ىلع لوصحلا كنكمی ،ةدعاسمل ةجاحب تنك اذإ .راجیلإا ءدبب قلعتملا نوناقلا هذھ تامولعملا ةرشن حرشت 
 – TAAS( [Tenants Advice and Advocacy Service( نیرجأتسملا معدو ةراشتسا ةمدخ ،ةیلحملا نیرجأتسملا ةمدخ نم ةیناجم

TAAS]. عقوملا ربع تنرتنلإا ىلع تامولعملل ىرخأ تارشن ىلع علطا وأ ،هاندأ فتاھلا ماقرأ عجار tenants.org.au. ةجاحب تنك اذإ 
 .450 131 مقرلا ىلع ةیھفشلاو ةیطخلا ةمجرتلا ةمدخب لاصتلاا كنكمی ،يھفش مجرتمل

 

 ينكسلا راجیلإا ةیقافتا
 .كلاملاو رجأتسملا تابجاوو قوقح ىلإ ریشت ةیساسأ ماكحأ ىلع ةیقافتلاا يوتحت .دقع يھ ينكسلا راجیلإا ةیقافتا

 نكمی نكل ،ةیداع ةیقافتا كانھ .[Residential Tenancies Act 2010] 2010 ةینكسلا تاراجیلإا نوناق عبتت نأ تایقافتلاا لك ىلع بجی
 .اھیلع ةدودحم تارییغت ایرجی نأ رجأتسملاو كلاملل

 لاو ،راجیلإا ةدایز ھنكمی لا ،ةیطخ ةیقافتا كانھ نكت مل اذإ .ةفلك نود نم راجیلإا ةیقافتا نع ةیطخ ةخسنب كدوّزی نأ لیكولا/كلاملا ىلع بجی
 ً.اینوناق لوبقم ببس نود نم ،ىلولأا 6 ـلا رھشلأا للاخ راجیلإا ءاھنإ ھنكمی

 :تایقافتلاا نم ناعون كانھ

 رھشأ 9ً لاثم ،ةنّیعم ةرتفل – [fixed-term agreement] ةددحم ةدم تاذ ةیقافتا •
 ةددحم ةدم كانھ سیل – [periodic agreement] ةرمتسم ةیرود ةیقافتا •

 

 كرتشملا نكسلا
 .ھعم ةیطخ راجیإ ةیقافتا كانھ نوكی نأ كتحلصم نمف ،رخآ رجأتسم نم نكسملا نم ءزج راجئتسا مزتعت تنك اذإ

 كعضو ىلع كتابجاوو كقوقح دمتعت .نكسملا ماسقأ يقاب يف نوكراشیو مھب ةصاخ مون ةفرغ ىلع ةداع صاخشلأا لصحی ،كرتشملا نكسلا يف
 :نوكت دق .ينوناقلا

 يف كراشت .نكسملا راجیإ ةیقافتا ىلع نیرخلآا نیرجأتسملا/رخلآا رجأتسملا مساو كمسا جردُی – [co-tenant] كراشملا رجأتسملا •
 .نیرخلآا نیكراشملا نیرجأتسملا/رخلآا كراشملا رجأتسملا عم تابجاولاو قوقحلا

 )يوناث رجأتسم( رخآ صخشل نكسملا نمً اءزج رجّؤت .راجیلإا ةیقافتا ىلع كمسا جردُی – [head-tenant] يسیئرلا رجأتسملا •
 .يوناثلا رجأتسملا ىلإ ةبسنلاب كلاملا تنأ ربتعُت .ةلصفنم ةیطخ ةیقافتا بجومب

 ربتعُی .ةلصفنم ةیطخ ةیقافتا بجومب نكسملا نمً اءزج كرجّأ يذلا يسیئرلا رجأتسملا عم كراشت – [sub-tenant] يوناثلا رجأتسملا •
 .[lodger]ً لایزن نوكت دقف ،ةیطخ ةیقافتا كانھ نكت مل اذإ .كل ةبسنلاب كلاملا يسیئرلا رجأتسملا

 

 تامولعم ریفوت لیكولا/كلاملا ىلع
 .[material facts] ةعونتم ةمھم ةیدام قئاقحً ادمع كنع يفخی لاّأ لیكولا/كلاملا ىلع بجی

 زلیو ثواس وین يف ةلداعلا ةراجتلا ةرئاد نم دیدجلا رجأتسملاب ةصاخ قُّـقـحت ةحئلا كیطعی نأ لیكولا/كلاملا ىلع بجی ،ةیقافتلاا كعیقوت دعب
[NSW Fair Trading New Tenant Checklist]. نع ةخسن كیطعی نأ بجیف ،)اتارتس( ةیكلملا ددعتم عورشم يفً ارجأتسم تنك اذإ 

 .مایأ 7 للاخ [strata by-laws] اتارتسلل يلخادلا ماظنلا

 ناونعو ،فتاھ مقرو ،مسا لیصافتلا لمشت .)راجیلإا ةیقافتا يف اھعضو وأ(ً ایطخ ھب لاصتلاا لیصافت كیطعی نأ لیكولا/كلاملا ىلعً اضیأ بجی
 .لیكو كانھ نكی مل اذإ كلاملا لیصافت وأ ،لیكولل ةیراجتلا ةحلصملا
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 ةیادبلا فیلاكت
 :طقف عفدت نأ كنم بلطی نأ لیكولا/كلاملل نكمی ،كتیقافتا ةیادب يف

 زجحلا نوبرع � •
 راجیلإا مَّدقم � •
 [bond] راجیلإا ةنامض � •

 .اھب موقت تاعفد يلأ لصّفم لاصیإ ىلع لصحا

 

 زجحلا نوبرع
 .دحاو عوبسأ راجیإ وھ كنم ھبلطی نأ نكمی ام رثكأ .كب صاخلا راجیلإا بلط ىلع قفاوی امدنع زجح نوبرع عفد لیكولا/كلاملا كنم بلطی دق

 لقلأا ىلع مایأ 7 ةدمل رخآ لمتحم رجأتسم عم ةیقافتا يف لوخدلا ھنكمی لاو ،تقولا سفن يف طقف دحاو نوبرعب ظافتحلاا لیكولا/كلاملل نكمی
 .راجئتسلال لولأا مویلا نمً اءدب كراجیإ ةعفد نمً اءزج نوبرعلا حبصی .)كلذ ىلعً اعم امتقفتا اذإ ،لوطأ ةدم(

 :لاح يف نوبرعلا ةداعإ لیكولا/كلاملا ىلع بجی

 وأ ،راجیلإا ةیقافتا يف لوخدلا مدع ررق •
 .ةیدام قئاقح يّأ نع كغلابإ يف لشف ھنأ وأ ،للضم وأ بذاك نایب يّأب ىلدأ لیكولا/كلاملا نلأ راجیلإا ةیقافتا يف لوخدلا تنأ تضفر •

 .ىرخأ بابسلأ راجیلإا ةیقافتا يف لوخدلا مدع تررق اذإ نوبرعلاب ظافتحلاا لیكولا/كلاملل نكمی

 

 راجیلإا مَّدقم
 ً.امَّدقم راجیإ )2( يْعوبسأ نم رثكأ عفد كنم بلطُی نأ نكمی لا

 

 راجیلإا ةنامض
 .راجیلإا ةیقافتا يف اھیلع صوصنملا ماكحلأاب مزتلت مل لاح يف ةنامضك راجیلإا ءدب ىدل ھعفدت لام يھ [bond] راجیلإا ةنامض

 .عیباسأ 4 راجیإ يواسی ھعفد كنم بلطُی نأ نكمی يذلا ىصقلأا غلبملا .اھنوبلطی ءلاكولا/نیكلاملا مظعم َّنكل ةیمازلإ تسیل راجیلإا ةنامض

 ةراجتلا ةرئاد كل لسرت .[NSW Fair Trading] زلیو ثواس وین يف ةلداعلا ةراجتلا ةرئاد ىدل راجیلإا ةنامض عادیإ لیكولا/كلاملا ىلع بجی
 دادرتساب ةبلاطملا كنكمی .راجیلإا ةیقافتا نم كتخسن عم نمآ ناكم يف امھظفحا .راجیلإا ةنامضبً اصاخً امقرو عادیلإابً اراعشإ كلذ دعب ةلداعلا
 .كراجیإ ءاھتنا ىدل غلبملا اذھ

 ةیاھن ىدل غلبملا اذھ دادرتساب ةبلاطملا كنكمی ً.لااصیإ بلطأ .نكسملا راجیإ ةنامض نم ءزج عفد كنم بلطُی دق ،كرتشم لزنم يف نكست تنك اذإ
 .كراجیإ

 

 ةیلاملا ةدعاسملا
 مَّدقمو راجیلإا ةنامض عفدل ةصاخلا تاراجیلإا قوس يف نیزوعملا نیرجأتسملاً ایلام دعاسی [Rentstart] راجیلإا ءدب ضرق عورشم نإ
 .[Department of Communities and Justice – DCJ] كتلحم يف ةلادعلاو ةیعامتجلاا تامدخلا ةرئاد بتكم ربعً ابلط مّدق .راجیلإا

 

 نكسملا ةلاح ریرقت
 تنأ هلأمت نأ بجی .نكسملا ةلاح ریرقتلا فصی .ھیلإ كلاقتنا دنع [condition report] نكسملا ةلاح نعً اریرقت لیكولا/كلاملا كیطعی نأ بجی
 .تعطتسا اذإً اروص طقتلا .ھتیاھنو راجیلإا ءدب ىدل لیكولا/كلاملاو

 .مایأ 7 للاخ ریرقتلا نم ھتخسن ھیلإ دعِأو ریرقتلا لأما .تنأ اھب ظفتحت ةدحاوو ھیلإ اھدیعتل ةدحاو – نیتخسن لیكولا/كلاملا كیطعی نأ بجی

 ."لاغشأب مایقلاب كلاملا دُّھعت" مسق يف لیصافتلا بتكا ،لاغشلأا نم كلذ ریغ وأ ،تافاضإ وأ ،تاحیلصت وأ ،تافیظنتب مایقلا ىلع كلاملا قفاو اذإ
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 تاعفتنملا لصو
 :لباقم موسرلا وأ فیلاكتلا عفد كلاملا ىلع نّیعتی ،ةیداع راجیإ ةیقافتا يف

 زاغلا وأ/و ءاملا ،ءابرھكلا ةمدخل يلوّلأا لصولا بیكرت •
 لصفنم داّدع نكسملل نكی مل اذإ – زاغلاو ءابرھكلا •
 )ةنّیعم تلااح يف هایملا مادختسا فیلاكت عفد كیلع بجوتی دق( ءاملا لصو •
 )يحصلا فرصلا نازخ غارفإ ءانثتساب( يحصلا فرصلا تامدخ •
 .قلاطلإا ىلع زاغلا رجأتسملا مدختسی ملو زاغلاب لمعت تاودأ كلاملا رفوی مل اذإ – ةمئاقلا زاغلا تادادمإ •

 كباسح لقن وأ دیدج باسح ءاشنلإ تامدخلا يدوّزمب لاصتلاا كیلع بجوتی .تاعفتنملاب ةقلعتملا ىرخلأا موسرلا عفدیو ةداع رجأتسملا مظنی
 .يلاحلا

 

 تنرتنلإاو نویزفلتلاو فتاھلا
 .نكسملاب تنرتنلإا وأ نویزفلتلا وأ فتاھلا لصو ریفوت كلاملا نمً ابولطم سیل

 ةانثتسم تناك اذإ لاّإ ،اھل ةنایصلا ریفوتو ةلوقعم ةلاح يف ةدوجوملا تنرتنلإا/نویزفلتلا/فتاھلا سباقم نوكت نأ نامضب مزلم كلاملا نإف ،كلذ عم
 .راجیلإا ةیقافتا يفً ادیدحت

 لیكولا وأ كلاملا عم ضوافت ،لمعلل ةحلاص سباقملا نكت مل اذإ .لا مأ لمعی سباقملا/سبقملا ناك اذإ ام نكسملا ةلاح ریرقت يف نوّدت نأ بجی
 ً.ایطخ اھنأشب قافتا يأ ىلع لصحا .اھحیلصت لوح

 

 ةدیدجلا لصولا لامعأ
 لمعلا ناك اذإ ھیجو ببس نود نم ضفری نأ كلاملل نكمی لا .كلاملا نم ةیطخ ةقفاوم ىلع لصحت نأ بجیف ،ةدیدج ةمدخ لصو تدرأ اذإ
 .ھتعیبطبً افیفط بیكرتلل بولطملا

 .اھب ةمھاسملا وأ ةفلكلا عفد ىلع قفاوی دق كلاملا نأ مغر ىلع ،بیكرتلا ةفلك عفد كیلع بجوتیس

 

 رجأتسم لكل حیتافم
 نكسملاب ةصاخ )ىرخلأا حتفلا تاودأ وأ( حیتافملا نم ةیناجم ةخسن ةیقافتلاا يف جردم ھمسا رجأتسم لك ءاطعإ لیكولا وأ كلاملا ىلع بجی
 .اھیلإ لوصولا نیرجأتسملل قحی يتلا ةكرتشملا تاكلتمملابو

 

 ىواكشلاو تابوعصلا
 :لیكولا/كلاملا عم تابوعص تھجاو اذإ

  [Tenants Advice and Advocacy Service – TAAS] كتلحم يف نیرجأتسملا ةمدخ نم ةراشتسا ىلع لصحا ً،لاوأ •
 – NSW Civil and Administrative Tribunal] زلیو ثواس وین يف ةیرادلإاو ةیندملا ةمكحملا ىلإ بلط میدقت كل قحی دق •

NCAT] 
 .[NSW Fair Trading] زلیو ثواس وین يف ةلداعلا ةراجتلا ةرئاد ىلإ ىوكش عفر كل قحی دق •

 

 زییمتلا
 NSW Anti-Discrimination] 1977 زییمتلا ةحفاكمل زلیو ثواس وین نوناق بجومب قوقح كیدل ،زلیو ثواس وین يفً ارجأتسم كتفصب

Act 1977]، ةمدخب لصتا ،ةنّیعم ةعومجم ىلإ يمتنت كنلأ لداع ریغ لكشب لمَاعُت كنأب دقتعت تنك اذإ .زییمتلا ةحفاكمل ةیلاردفلا نیناوقلاو 
 .ةلاحلإاو تامولعملا ىلع لوصحلل نیرجأتسملا
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ةدعاسملا نم دیزمل  
 tenants.org.au ربع راجیلإا قوقح نع تامولعملا نم دیزم ىلع لصحا

 ةلقتسمو ةیناجم ةراشتسا ىلع لوصحلل [Tenants Advice and Advocacy Service – TAAS] كتلحم يف نیرجأتسملا ةمدخب لصتا
 نونوكیس .[tenants.org.au/get-advice] ربع كتیحاض وأ يدیربلا كزمر يف ثحبا وأ ،هاندأ مھفتاھ ماقرأ ىلع علطا .راجیلإاب ةصاخ
 .450 131 مقرلاب لصتا ،مجرتمل تجتحا اذإ .ةدیعب ةقطنم نم لصتت تنك اذإ كب لاصتلاا ةدواعمب ءادعس

 
 وین يف نوشیعی نیذلا صاخشلأا ىلع قبطنی .ةینوناق ةراشتسا نع لیدبك ھمادختسا بجی لاو ،نوناقلل لاًیلد نوكی نأ اذھ قئاقحلا نایب نم دصقلا

 .اھنیناوقب نورثأتی وأ ،ایلارتسأ ،زلیو ثواس
 

Ó  زلیو ثواس وین يف نیرجأتسملا ةباقنل ةظوفحم عبطلا قوقح 

 .2021 ویام/رایأ رھش يف ةرم رخلآ هذھ تامولعملا ةرشن ثیدحت مت

 

For free tenancy advice, call your local Tenants Advice and Advocacy Service:
SYDNEY:
• Eastern  9386 9147
• Inner  9698 5975
• Inner West  9559 2899
• Northern  9559 2899
• Southern  9787 4679
• South West 4628 1678
• Western  8833 0933

REGIONAL:
• Blue Mountains 4704 0201 
• Central Coast 4353 5515
• Hunter  4969 7666
• Illawarra Sth Coast  4274 3475
• Mid Coast  6583 9866
• Northern Rivers  6621 1022
• Northwest NSW 1800 836 268
• Southwest NSW 1300 483 786

ABORIGINAL:
• Sydney  9833 3314
• West NSW  6881 5700
• South NSW  1800 672 185
• North NSW  1800 248 913

WEBSITE: tenants.org.au
NSW FAIR TRADING: 13 32 20

This factsheet is intended as a 
guide to the law and should not 
be used as a substitute for legal 
advice. It applies to people who 
live in, or are affected by, the law 
as it applies in New South Wales, 
Australia. ©Tenants’ Union of NSW
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